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Pressemitteilung

Baucontrolling erfordert Kompetenznachweis

Qualitatssichernde Mal3hahmen sind vor, wahrend und nach der finalen Abnahme eines
Bauobjektes Garant fur die Mangelpravention. Nur wenn ein Bauprojekt im Zuge der
Abnahme professionell begleitet und kompetent betreut wird, ist der spéatere Eigentiimer
bzw. Kaufer auf der sicheren Seite.

Beim Neubau von Wohnh&usern, Mehrfamilienhdusern sowie Biro- und Gewerbebauten
werden zunehmend Projektentwickler fur die Konzeption der Objekte eingesetzt. Die
darauffolgende Verwirklichung erfolgt Gber ein Generalunternehmen. ,Wir beobachten,
dass immer weniger Ingenieur- und Architektenbiiros fur die baubegleitende Uberwachung
eingesetzt werden®, betont Dipl.-Ing. Eduard Hartmann vom Bundesverband o6ffentlich
bestellter und vereidigter sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V. (BVS). ,Das Bedurfnis
des Immobilienerwerbers nach einer unabhéngigen und fundierten Qualitatskontrolle ist
verstandlicherweise grof3. Die Vertragsbedingungen sollen erfullt werden. Oft werden
Sachverstandige fur die Begleitung der finalen Bauabnahme benannt. Auftraggeber und
Kaufer sind auf der sicheren Seite, wenn sie vor der Abnahme hier auf die genaue

Bezeichnung der Sachverstandigen achten. Die Bezeichnungen differieren.”

Das Problem ist bekannt. Als Sachverstandiger kann sich jeder bezeichnen, da der Begriff
und die Tatigkeit durch kein Berufsgesetz geschitzt sind. Um dem Bedurfnis des
Erwerbers der Immobilie nach einer unabhangigen Kontrolle Rechnung zu tragen, dass
die errichtete Immobilie vertragsgerecht errichtet wurde, steht daher haufig in
Kaufvertragen, dass ein Sachverstandiger die Abnahme begleitet. Diese werden als
offentliche Sachverstandige, vereidigte Sachverstandige, geeignete Sachverstandige,

bestellte Sachverstandige oder gerichtliche Sachverstandiger etc. bezeichnet.

,Um den Willen der vertragsschlielRenden Parteien korrekt Rechnung zu tragen, muss die

Bezeichnung ,0ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schaden an
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Gebauden® korrekt lauten®, so Hartmann weiter. ,Diese Generalisten kdnnen bei Bedarf
von Fachkollegen unterstitzt werden. Das konnen BVS Sonder-Sachverstandige fur
Heizung, Luftung, Sanitar, Klima, Elektro, Dachabdichtungen, Putzer, Fenster,

Metallarbeiten etc. sein.”

Will der Endinvestor das Entstehungsrisiko eines Gebaudes mindern, so sollten die
stichprobenartigen Bauqualitatskontrollen als sogenannte baubegleitende
Qualitatstiberwachung (= BQU) durchgefiihrt werden. Diese ,Baucontrolling-Leistungen®
werden ebenfalls von 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Schaden
an Gebauden angeboten. ,Nachweislich verfugen die 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen Uber eine hohe Fachexpertise und sind durch ihre Bestellung zu
Unparteilichkeit verpflichtet. Zwei wichtige Parameter fur ein transparentes Baucontrolling®,

so das Fazit des Sachverstandigen Hartmann.

Eine objektive Ubersicht geeigneter Sachverstandiger ist bei den bestellenden Kammern
(Industrie- und Handelskammer, Ingenieurkammer sowie Handwerkskammer) und unter

der Sachverstandigendatenbank des BVS unter https://www.bvs-ev.de/svz/ zu finden.
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